Umowa najmu lokalu użytkowego Nr …./2005
Nasz znak: GK 2014/ …/2005

W dniu ………..2005 r. pomiędzy Gminą Rozprza reprezentowaną przez

1. Ryszarda Witka                   - Wójta Gminy
zwanym w dalszej treści umowy Wynajmującym
a  ……………………………………..
zwaną w dalszej treści umowy Najemcą została zawarta umowa następującej treści:

§ 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem działki nr 28 położonej w Rozprzy na której usytuowany jest budynek komunalny Gminy Rozprza, gdzie funkcjonuje apteka.
§ 2

1.  Wynajmujący oddaje w dzierżawę Najemcy lokal o pow. 89,14 m2  

     znajdujący się na parterze w/w budynku z przeznaczeniem na aptekę.
2.  Stan techniczny pomieszczeń i stopień ich zużycia w chwili przejęcia przez 
     Najemcę określa protokół przejęcia lokalu.

3.  Dzierżawca oświadcza, że pomieszczenia określone w § 2 ust.1 niniejszej 
     umowy będzie wykorzystywał na prowadzenie apteki.

4.  Wydanie przedmiotu umowy nastąpi w dniu spisania protokołu o którym 
     mowa w ust.2.

§ 3
1.  Począwszy od dnia udostępnienia lokalu za wynajmowanie całej powierzchni 
lokalu Najemca płacić będzie miesięczny czynsz w wysokości …………. zł (słownie:  …………………) + 22% podatku VAT  na podstawie wystawianych faktur. 
3. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest regulować we własnym 
    zakresie opłaty za ogrzewanie pomieszczenia, zużytą wodę, odprowadzone 
     ścieki, zużytą energię elektryczną, wywóz nieczystości, telefon i inne media.
§ 4

Najemca zobowiązany jest do utrzymania przedmiotu najmu w czystości, odpowiada za szkody w wynajmowanym lokalu z wyjątkiem szkód wywołanych działaniem siły wyższej oraz za szkody wyrządzone w lokalu osobom trzecim.

§ 5
1.  Najemca może wykonać w wynajętym lokalu prace adaptacyjne, które 
     okażą się konieczne do funkcjonowania apteki, zgodnie z dokumentacją 

     techniczną, po wyrażeniu zgody przez Wydzierżawiającego.
2.  Wynajmujący dopuszcza możliwość potrącenia z czynszem nakładów 

 uznanych przez Wynajmującego na piśmie za konieczne przed ich poniesieniem.

§ 6

Bez zgody Wynajmującego - Najemca nie może przedmiotu najmu oddać w podnajem ani do bezpłatnego korzystania osobie trzeciej. Wynajęty lokal winien być używany przez Najemcę zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 7

Jeżeli w czasie trwania stosunku najmu okaże się potrzeba napraw, które obciążą Wynajmującego – Najemca powinien zawiadomić go bezzwłocznie, w przeciwnym wypadku odpowiada za szkody.

§ 8

Poza nakładami na prace adaptacyjne, o których mowa w § 5 na Najemcy ciąży obowiązek dokonywania napraw i odnawiania lokalu.

§ 9

1.  Najemca po zakończeniu stosunku najmu obowiązany jest zwrócić   

wynajmowany lokal w stanie niepogorszonym.

2.  Najemca nie odpowiada za pogorszenie lokalu będące wynikiem 
normalnego zużycia technicznego lokalu.

§ 10

Wszelkie zmiany warunków umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 11
1.  Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia udostępnienia lokalu.
2.  Każda ze stron może wypowiedzieć umowę za 2 miesięcznym okresem 
     wypowiedzenia.
3.  Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania terminów 
wypowiedzenia w razie gdy apteka nie zostanie uruchomiona z przyczyn dotyczących Najemcy w terminie 60 dni od dnia udostępnienia lokalu Najemcy, w razie utraty przez Najemcę uprawnień do prowadzenia apteki, albo też w razie naruszenia przez Najemcę postanowień umowy, 
z zastrzeżeniem art. 687 kc.

§ 12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13

Ewentualne sprawy mogące wynikać z realizacji niniejszej umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie rzeczowo właściwemu Sądowi w Piotrkowie Tryb.

§ 14

Umowa sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, 
z których jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmujący.

§ 15

Umowa obowiązuje od dnia udostępnienia lokalu Najemcy. 
Najemca                                                                   Wynajmujący   
