UCHWALA NR XIV/20/12
RADY GMINY ROZPRZA

z dnia 29 marca 2012 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rozprza na lata 2012 -
2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
72007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675;
z 2011 r. Nr 117, poz. 679 oraz Nr 134, poz. 777 i Nr 21, poz. 113 oraz Nr 149, poz. 887, w zwiazku z art. 21 ust.
1 pkt 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786,
72006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Rozprza uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2020,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozprza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Gemel
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Zatacznik do Uchwaly Nr XIV/20/12
Rady Gminy Rozprza
z dnia 29 marca 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ROZPRZA
NA LATA 2012 - 2020

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz staguZ Eignli.cznego zasobu mieszkaniowego gminy
§ 1. 1. W skifad zasobu mieszkaniowego na terenie Gminy Rozprza wchodza:
1)budynek przy ul. Waskiej w Rozprzy zajmowany przez dwie rodziny,
2)budynek w miejscowosci Straszow 67, obecnie zamieszkaty przez jedna rodzing,

3)budynek wielofunkcyjny w Milejowie przy ul. Kosciuszki 45; parter budynku zajety przez KGW, Orkiestre,
biblioteke i swietlice dla mlodziezy; na pigtrze dwa lokale mieszkalne,

4)budynek wielofunkcyjny w Niechcicach przy ul. Piotrkowskiej 3; parter budynku zajety przez Osrodek
Zdrowia, gabinet stomatologiczny; na pigtrze cztery lokale mieszkalne,

5)dwa lokale mieszkalne w budynku Szkoty Podstawowej w Nowej Wsi i dwa lokale mieszkalne przy Szkole
Podstawowej w Milejowie przy ul. Szkolnej 10,

6)lokal mieszkalny w Niechcicach przy ul. Osiedle Przylesie bl. 22 m 46.

2. Struktura lokali mieszkalnych

Lp. Ilos¢ lokali mieszkalnych Liczba izb (pokoje, kuchnia, tazienka) Miejscowos¢
1. 4 15 Milejow

2. 2 5 Rozprza

3. 5 21 Niechcice

4. 1 4 Straszow

5. 2 8 Nowa Wie$

3. Struktura budynkoéw w ktorych znajduja sig lokale mieszkalne:

Lp. |Miejscowosé Stan Wyposazenie Rok
techniczny budowy
Rozprza, ul. Waska 3 7ty instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna przed 1939
Straszoéw 67 Sredni instalacja elektryczna, wodociagowa przed 1939
3. Milejow, ul. Kosciuszki | dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna 1962
45
4. Niechcice, ul. dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralne 1975
Piotrkowska 3 ogrzewanie
5. Milejow, ul. Szkolna 10 | dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralne 1968
ogrzewanie
6. Nowa Wies 84 dobry instalacja elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralne 1961
ogrzewanie

4. Gmina Rozprza nie posiada lokali socjalnych.

§ 2. W latach 2012-2020, ze wzglgdu na brak $rodkéw finansowych, nie planuje si¢ zakupu badz budowy lokali
mieszkalnych i socjalnych.

§ 3. W przypadku potrzeb spotecznych lub ewentualnych klgsk zywiotowych (powo6dz, pozar) na cele
mieszkalne zostana przeznaczone wolne pomieszczenia w budynku wielofunkcyjnym w Niechcicach przy ul.
Piotrkowskiej 3 i lokal mieszkalny w Niechcicach przy ul. Osiedle Przylesie bl. 22 m 46.
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CZESC II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw

§ 4. Remonty w budynkach i lokalach zasobu mieszkaniowego gminy beda wykonywane sukcesywnie w miarg
posiadanych $rodkéw finansowych, jakimi dysponuje Gmina, aby ich stan techniczny nie ulegl pogorszeniu
i bedzie obejmowat w latach 2012 — 2020 nastepujace prace:

1)udraznianie przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,
2)naprawa i konserwacja pokry¢ dachowych - Niechcice ul. Piotrkowska 3,
3)remont klatek schodowych,

4)termomodernizacja budynku w Milejowie przy ul. Szkolnej 10.

CZESC IIL
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W okresie objetym planem Gmina Rozprza planuje sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego. Jednakze w razie
ewentualnego planowania sprzedazy innych lokali nalezy bra¢ pod uwagg:

1)wielko$¢ zasobu, ktoéry moze by¢ objety,

2)zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajace wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

3)dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

CZESC1V.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zroznicowane sa ze wzgledu na wyposazenie
lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje i ich stan oraz og6lny stan techniczny budynku lub lokalu.

2. Podwyzszanie czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtlasciciela, nie moze by¢
dokonywane czgéciej niz co 6 miesiecy. Wypowiedzenie stawki czynszu moze by¢ dokonane na 3 miesiace
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania, oplat
niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za ogrzewanie lokalu, dostawe¢ do lokalu energii, wody oraz odbidr
nieczystosci plynnych i statych w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub ustug.

4. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wtasciciela jest on obowiazany do przedstawienia lokatorowi
na piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.

§ 7. 1. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz stawki
czynszu za lokal socjalny ustala Wéjt Gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1)lokal z wec — podwyzszenie o 10 %,
2)lokal z tazienka - podwyzszenie o 10 %,
3)lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 10 %,
4)lokal z dostawa cieptej wody — podwyzszenie o 10 %,
5)mieszkanie w budynku po remoncie — podwyzszenie od 10% do 30 %.
3. Czynniki obnizajace stawke bazowa:
1)lokal bez wody - obnizka o 5 %,
2)lokal bez instalacji kanalizacyjnej i Sciekowej — obnizka o 5 %,
3)lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5 %,

4)lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny — obnizka o 10 %.
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4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Czynsz najmu ptacony jest do 20 dnia kazdego miesiaca w kasie Urzedu Gminy lub przelewem na rachunek
bankowy Gminy Rozprza.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wpltyw na wysokos$¢ czynszu.
CZESC V.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Administracj¢ lokalami mieszkalnymi, znajdujacymi si¢ w budynkach szkoét sprawuje dyrektor
placowki.

2. Administracja pozostatych lokali zajmuje si¢ wyznaczony pracownik Urzedu Gminy.

3. Administrator odczytuje wskazania urzadzen pomiarowych oraz rozlicza oplaty za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody i inne media zwiazane z korzystaniem z lokalu z zastrzezeniem § 6 ust. 3.

] CZESC VI
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 — 2020

§ 9. 1. Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej uznaje si¢:
1)dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wlasnych Gminy,
2)wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
3)pozyczki na prace termoizolacyjne, np. z WEOSr.IGW,
4)inne srodki.

2. Procentowy podzial wydatkow zwigzanych z zasobem mieszkaniowym gminy w stosunku do wplywow
Z czynszu stanowi:

1)30% - koszt biezacej eksploatacji,
2)70% - koszt remontow.

CZESC VII.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontow
i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 10. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkéw w latach 2012 — 2020:

Lata Koszty biezacej eksploatacji w zt (A) | Remonty i modernizacje lokali i budynkow w zt (B) | Razem w zt (A+B)
2012 |1 500,00 0 1 500,00
2013 | 1400,00 0 1 400,00
2014 |1 500,00 48 000,00 49 500,00
2015 12 000,00 0 2 000,00
2016 12 100,00 0 2 100,00
2017 11900,00 0 1 900,00
2018 12 000,00 5 000,00 7.000,00
2020 |2 100,00 0 2 100,00
2021 |2 000,00 0 2 000,00
CZESC VIIIL.

VIIL Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wiazacych
si¢ z koniecznosécia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
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